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1 GiRiS

Kentler, insanin canli bir varlik olmasi sebebiyle, onlarin devinimlerine olanak veren bir
olgu olarak karsimiza citkmaktadir (Laborit,1961). Bir yasam alani olarak kentler dogal ve
kiilturel bircok unsurun bir arada ve kargihkli etkilegim iginde bulundugu insan ekosistemleridir.
Bir yandan hava, toprak, su, bitki gibi dogal cevre kosullari, diger yandan da ekonomik kalkinma
icin siirekli gelistirilmek zorunda olan ulagim, ticaret, sanayi, turizm gibi sosyo-ekonomik
faaliyetler ayn alanda ve i¢ ice gegmis durumdadir. Kent ekosistemi olarak adlandirilan bu
yapinin saghkli isleyisi, yine bu ekosistemin bilesenleri olan dogal ve kiiltiirel unsurlarin
birbiriyle uyumuna ve aralarindaki dengeye bagldir. Buna gére imar planlari, mekénin bir anda
yenilenmesi degil, sosyal ve fiziksel bir yeniden lretim sirecidir. Bu baglamda yapilan nazim
imar plani ve uygulama imar planinda, planlama alaninin potansiyelleri irdelenmeye calisilmig
ve biitiin planlama calismalarinda oldugu gibi bu calismada da st 6lgekten baslayan ve ¢alisma
alanina kadar inen é&lgeklerde bir siire¢ izlenmis ve bir planlama siireci olusturulmaya

cahsilmistir.

2 KAPSAM

ilgili rapor, istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Valide-i Atik Mahallesi, 219 ada 23 parsel kentsel
sit alanini Koruma Amacl 1/5000 élgekli Nazim imar Plani degisikligini kapsamaktadir. Calisma
alani; mevcut imar planlari, st 6lcekli cevre diizeni planlari, mekansal veriler, jeomorfolojik
analizler ve kentsel gelisim dinamikleri dogrultusunda ele alinmistir. Plan degisikligi Konut
Alaninin Ozel Sosyal Altyapi Alanina déniismesidir. Rapor; planlama alaninin genel 6zelliklerini,

mevcut plan kararlarini, yapilan analizleri ve 6nerilen degisikligini kapsamaktadir.

3 AMAC

ilgili plan degisikligi calismasinin amaci; Uskiidar ilgesi sinirlari igerisinde yer alan Valide
Atik Camii ve cevresindeki kentsel alanin, tarihi ve kulttrel degerleri gozetilerek yeniden
diizenlenmesi, alanin sosyal tesis fonksiyonu ile gevresiyle uyumlu hale getirilmesi ve béylece
hem kdltiirel mirasin korunmasi hem de bélgeye yonelik sosyal ve kiltiirel kullanim
olanaklarinin artinlmasidir. Plan degisikligi ile mevcut alanlarin islevsel bitiinligiinin
saglanmasi, cevresel ve mekénsal kalitenin yiikseltilmesi ve stirdirilebilir bir kentsel gevre

olusturulmasi hedeflenmektedir.
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4 YONTEM

Raporun hazirlanma siirecinde, 219 ada 23 parsele iliskin mevcut durumun analizlerinin
elde edilmesi amaciyla ¢ok yonli bir metodoloji uygulanmistir. Calismada éncelikle planlama
alanina ait veriler toplanmis ve mekéansal analizler gerceklestirilmistir. Bu kapsamda; ArcGIS ve
Netcad programlan kullanilarak planlama alaninin arazi kullanimi, ulasim kademelenmesi,
dogal yapi (ylkselti, egim, baki) analizleri yapilmistir. Sayisal cografi veriler, ilgili kurumlardan
temin edilmis ve arazi izerinde yapilan yerinde incelemelerle desteklenmistir. Planlarin teknik
gizimleri ve diizenlemeleri icin Netcad programi kullanilmis; goérsel icerikler, pafta
diizenlemeleri ve sunum materyalleri ise Adobe Photoshop yardimiyla hazirlanmigtir. Tiim
analizler, 3194 Sayili imar Kanunu ilgili ydnetmelikler ve iist 8lgekli cevre diizeni planlan dikkate
alinarak vyiritiilmistir. Elde edilen bulgular dogrultusunda, bdlgenin mekansal gelisim
ihtiyaclarina uygun plan kararlar gelistirilmis; bu kararlar sehircilik ilkeleri, planlama esaslari

ve siirdlrilebilirlik kriterleri cercevesinde degerlendirilmistir.

5 PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIiKLERI

5.1 ISTANBULUN KONUM VE ULASIM AGI iCERISINDEKI YERI
Istanbul ili 28° 01’ ve 29° 55’ dogu boylamlari ile 41° 33’ ve 40° 28’ kuzey enlemleri

arasinda bulunmaktadir. Tiirkiye'nin kuzeybatisin Marmara Bélgesi'nde bulunan istanbul,
Catalca Yarimadasi'nin dogu kesimi ve Kocaeli Yarimadasi’nin bat kesimi olmak lizere 5.712
km? bir alani kapsamaktadir. Kent, Avrupa ve Asya kitalarini ayiran istanbul Bogazi sayesinde
hem kitasal hem de bdlgesel 6lgekte stratejik bir konumda yer almaktadir. Bogaz, Karadeniz ve
Akdeniz arasindaki deniz tasimaciligi icin en dnemli su yollarindan biri olup, kiiresel ticarette
kritik bir rol iistlenmektedir. istanbul Bogazi ile Anadolu Yakasi ve Avrupa Yakasi olmak lizere
iki yakaya béliinen istanbul toplam 39 ilgeyi kapsamaktadir. Avrupa Yakasinda; Arnavutkdy,
Avcilar, Bagcilar, Bahgelievler, Bakirkoy, Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas, Beylikdiizii, Beyoglu,
Biiylikcekmece, Catalca, Esenler, Esenyurt, Eylip, Fatih, Gaziosmanpasa, Glingdren, Kagithane,
Kiiglikcekmece, Sariyer, Silivri, Sultangazi, Sisli ve Zeytinburnu dahil 25 ilge, Anadolu Yakasinda;
Adalar, Atasehir, Beykoz, Cekmekdy, Kadikdy, Kartal, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sile,
Sultanbeyli, Tuzla ve Uskiidar dahil 14 ilge yer almaktadir. Sehir, kuzeyde ormanlik alanlar ve su

havzalari ile cevrilmisken, giineyde daha yogun yapilasmis bir kiyi seridine sahiptir. istanbul’'un
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konumu, farkl ekosistemlere sahip olmasini saglamis ve tarihi boyunca hem tarimsal hem de

ticari faaliyetler agisindan avantajlar sunmustur.

A

Sekil 1. [stanbul’'un Konumu

5.2 iDARIi BOLUNUS VE SINIRLAR

Kuzeyinde Karadeniz, giineyinde Marmara Denizi bulunan Istanbul, Tiirkiye'nin
kuzeybatisinda yer almakta olup su illerle gevrilidir; Dogusunda: Kocaeli, Batisinda: Tekirdag,
Kuzeyinde: Karadeniz, Giineyinde: Marmara Denizi bulunmaktadir. istanbul Bogazi, sehri
Avrupa Yakas! ve Anadolu Yakasi (Asya Yakasi) olarak ikiye ayirmaktadir. Ayrica, glineyde
Marmara Denizi'nde yer alan Adalar ilcesi, istanbul'un bir pargasidir. 1927- 1957 yillan arasinda
istanbul Valiligi tarafindan yénetilmis olup 1984 yilinda biyiiksehir belediyesi statiisiine
gelmistir. Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi’'nde 6 Mart 2008 tarihinde kabul edilen ve 22 Mart 2008
tarihli Resmi Gazete’ de yayinlanan 5747 Sayili Yasa uyarinca Avrupa Yakasi'nda 25, Anadolu
Yakas’'nda 14 olmak iizere istanbul ilinin toplamda 39 ilgesi bulunmaktadir. 30 Mart 2014
tarihinden itibaren kéylerin statiileri degistirilerek mahalleye dénusturdlmistir. 39 ilcede
toplam 962 adet mahalle bulunmaktadir. 2024 Yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)

verilerine gére istanbul ilinin toplam niifusu 15 milyon 701 bin 602 kisidir.
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Sivri

Sekil 2. istanbul ili iige Haritasr

5.3 JEOMORFOLOIJi

istanbul, antropojenik faktérler de dahil olmak iizere farkli jeomorfolojik déngulerden
gecmis olup bu déngiiler sehrin topografyasini dnemli dlgiide etkilemistir. istanbul arazisinin
ylizey sekilleri bakimindan ana 6zelligi, 100-150 m yiiksekliginde bir plato olmasidir. Ortalama
yiikseklik 117,55 m'dir. Bu algak plato sahasi, Catalca-Kocaeli platosunun baglica alanini
olusturur. istanbul arazisinin %75’ini yamaglar ile platolar; %16’sini daglar, %9’unu ovalar ve
taban diizliikleri olusturmaktadir. Avrupa Yakasi’'ndaki belirgin tepelerin yiikseklikleri deniz
seviyesinden ortalama 100-250 m yiiksektedir. Anadolu Yakasi’'nda ise topografyanin yiikseldigi
ve 200 m’nin {izerine giktig gériilmektedir. Marmara Denizi’'nde yer alan Adalar’da ise zirve
yiikseklikleri 100 ile 200 m arasinda degismektedir. Anadolu Yakasi 6zellikle Kayisdagi, Aydos
Tepesi ve Alemdag bolgelerinde, Avrupa Yakasi'na kiyasla daha tepelik bir topografyaya
sahiptir. Bu tepelikler, Karadeniz’e dogru, aktif bir erozyon mekanizmasinin varhigini gésteren
goéreceli olarak yiiksek, hafif diizliikler ile cevrilidir. Karadeniz kiyilarinin daha yiiksek noktalari
olan Kocatas Tepesi ve Belgrad Ormanlar Bolgesi Avrupa Yakasi’'nda; Camlica, Kayisdag ve
Aydos Tepeleri de Anadolu Yakasi’'nda yer almaktadir. Catalca-Kocaeli ovasi, kuzeybati-
giineydogu yonlu geng Alp tektoniginin etkisinde olup yay sekilli yapi olusturarak Belgrad

Ormanlar’’ndan Aydos Tepesi’'ne kadar uzanmaktadir. Bu yay sekilli yapi, egimi ve buna bagh
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olarak derelerin akis rejimini etkilemektedir, Catalca Yarimadasi’'ndaki bircok dere Marmara
Denizi’'ne ddkiiliirken, Kocaeli Yarimadasi’'ndaki yiizey sularinin énemli bir kismi Karadeniz’e
ulagsmaktadir. istanbul ilinin en belirgin topografik 6zelligi olan istanbul Bogazi’'nin yamaglari,
bogaza uzanan vadi tabanlarinda dar dizliikleri olan dik bir topografyaya sahiptir. Avrupa
Yakasi'nda Marmara Denizi boyunca uzanan sahil kesimi genellikle Kiiclikgekmece kiyilar ve
Haramidere’de oldugu gibi dik egimlere sahiptir. Ozellikle oligosen iizerindeki yasl killi
formasyonlar, 6nemli toprak kaymalari ve ilgili erozyon siregleri sonucu genis vadiler
olusturmustur. Zaman icerisinde Marmara Denizi’nin yiikselmesiyle énleri kapanan bu vadiler,
daha sonra Biiyiikgekmece ve Kiigiikcekmece géllerini olusturmustur. (istanbul il Afet Risk
Azaltma Plani, 2021) istanbul’'un morfolojik evrimi iizerinde belirleyici rol oynayan tektonik
stirecler ve erozyon mekanizmalarinin sonucu olarak, il genelinde cesitli egim degerleri

gérilmektedir.

»
Egim - Adalar | Stope Adalar , Af-
EGim - Yiizde Artig / Stope - Peccant Rise (%) '
B
B
s
: :90 2
| ER
I

Sekil 3. Istanbul Egim Analizi (AFAD- IRAP, 2021)

istanbul’da Kentsel ve Metropolitan alanin biiyiik kismi egimli araziler iizerinde yer

almaktadir. Egim gruplarinin alansal dagilimi incelendiginde, istanbul’un genel olarak goreceli
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yiiksek egimli alanlardan olustugu gériilmektedir. Anadolu ve Avrupa yakalar igin hesaplanan

ortalama en biiyiik egim degerleri sirasiyla %19,82 ve %13,79'dur.

5.4 ULASIM

Tiirkiye’nin metropol kenti olan istanbul, gelismis ulasim aglarina sahiptir. Karayolu,
demiryolu, denizyolu ve havayolu aglari bulunmaktadir. Karayollari 1. Bolge Midirligi
sorumluluk alani istanbul, Sakarya, Kocaeli, Kirklareli, Tekirdag, Yalova, Edirne ve Canakkale
illeridir. Bélge sorumluluk alani iginde 2.043 km devlet yolu, 1.147 km il yolu, 792 km otoyol
olmak lizere toplam 3.982 km yol bulunmaktadir. Karayollari 1. Bélge Miidurliigi sorumluluk
alanindaki istanbul iline ait karada otoyol, devlet ve il yollari olmak tzere toplam 867 km

karayolu bulunmaktadir (istanbul il Afet Risk Azaltma Plani, 2021)

: UZUNLUK | HAFIFTASIT | AGIRTASIT | TOPLAM TASIT
KESIM ADI b . B :

(KM) (GUN) (GUN) (GUN)

Mahmutbey Bati-
2,7 70.344 17.377 87.721

Mahmutbey Dogu
Mahmutbey Dogu-Metris 315 55.439 33.528 88.967
Metris-Hasdal 8,6 79.820 35.121 114.941
Hasdal-Levent 5,0 87.933 6.064 93.997
Levent-FSM Koprisi 2,7 73.016 19.342 92.358
FSM Kopriisu-Kavacik 2.1 105.687 18.844 124.531
Kavacik-Sile Ayrimi 7,4 118.971 14.043 133.014
Sile Ayrimi-Camlica 3.9 114.863 12.450 127.313

Tablo 1. istanbul Cevre Yolu Verileri

istanbul’'un denizyolu toplu ulasimina bakildiginda Tiirkiye’deki diger sehirlere gore en
fazla glinliik yolculuk yapilan sehirlerden biridir. Deniz ulagiminin %40°lik kismi merkezi is

alanlarinin yogunlastig: bélgelerde gergeklesmektedir. Yolcularin biyiik cogunlugu 800 metre

9

3 1 94 www.3194.com.tr

o 0216 266 71 61



yiirliyiis mesafesinden az olan bélgelerden yaya olarak gelmektedir. Hafta igi yolculuklarin 2/3
kadari is amagli, 1/3 kadar da gezi amaglidir. istanbul genelinde 259,85 km uzunlugunda kent
ici, 152,4 km sehirlerarasi (76 km ortak kullanim) rayli sistem isletmesi bulunmaktadir. Bu hatlar
TCDD ve IBB istirak sirketi olan Metro istanbul taraﬁndz;n isletiimektedir. TCDD tarafindan
altyapi hizmetleri saglanan toplam 152,4 km demiryolu hatti vardir. Bu hatlar izerinde TCDD
Tasimacilik A.S. tarafindan sehirlerarasi ve kent i¢i demiryolu isletmeciligi yapiimaktadir.
Sehirlerarasi isletmecilik konvansiyonel ve vyiiksek hizli tren isletmeciligi olarak ikiye
ayrilmaktadir. Kapikule—Halkali ve Adapazari—Pendik arasinda konvansiyonel tren isletmeciligi
yapilmaktadir. Halkali-Ankara Gar arasinda Yiiksek Hizli Tren isletmeciligi yapiimaktadir. TCDD
tarafindan yapilan sehir igi tagimacilikta Marmaray Projesi kapsaminda istanbul Bogazi’'nin
altina yapilan tiip tiinel her iki yakadaki demiryolu hatlarini birbirine baglayarak Gebze-Halkali
arasinda kesintisiz demiryolu gegisi saglamaktadir. Marmaray banliyd trenleri Gebze-Halkali
arasindaki 76 km’lik mesafede 43 istasyon ile sehir ici demiryolu tasimaciigi hizmeti

vermektedir (istanbul il Afet Risk Azaltma Plani, 2021).
5.5 USKUDAR'IN KONUMU VE OZELLIKLERI

Uskiidar, istanbul’'un Anadolu Yakasi’nda yer alan hem tarihi dnemi hem de kiiltiirel
dokusuyla 6ne ¢ikan koéklii bir ilcedir. Osmanh déneminden giliniimiize kadar 6nemli bir
yerlesim alani olan Uskiidar, camileri, medreseleri, kiilliyeleri ve sivil mimari érnekleriyle
istanbul’'un en zengin tarihi kent dokularindan birine sahiptir. Bu rapor, Uskiidar'in sehir
planlama sektérii agisindan tasidigi stratejik degeri, mekansal gelisimini, demografik yapisini
ve potansiyel planlama alanlarini degerlendirmeyi amaglamaktadir.
Uskiidar; kuzeyde Beykoz, doguda Umraniye, giineydoguda Atasehir ve giineyde Kadikdy
ilceleriyle komsudur. Bati siniri istanbul Bogazi boyunca uzanir ve deniz lizerinden Begiktas ve
tarihi yarimadaya (Fatih) dogrudan baglanti saglar. ilge; 15 Temmuz Sehitler Képriisii (eski
adiyla Bogazigi Koprusii), Avrasya Tiineli, Marmaray ve deniz ulasimi gibi ¢ok yonlii ulasim
olanaklarina sahiptir. Bu nedenle hem Asya hem Avrupa yakasinda yasayan niifus icin dnemli

bir gecis noktasi ve odak alanidir.

TUIK verilerine gdre 2024 yili itibariyla Uskiidar'in niifusu yaklasik 525.000 kisidir.
ligede hem yerlesik eski mahalle sakinleri hem de son yillarda artan nitelikli konut projeleriyle

gelen yeni niifus birlikte yasamaktadir. Uskiidar, egitim seviyesi gdrece yiiksek, yas ortalamasi
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dengeli ve sosyal cesitliligi fazla olan bir yapiya sahiptir. Bu demografik yapi, farkl hizmet ve
donati ihtiyaglarini beraberinde getirmektedir. Uskiidar, tarih boyunca istanbul’'un 6nemli
kaltiirel ve dini merkezlerinden biri olmustur. Geleneksel yerlesim dokusu iginde, camiler,
tiirbeler, medreseler ve cesmeler gibi cok sayida tescilli kiiltdir varligi bulunmaktadir. Ozellikle
2000’li yillardan sonra, hem koruma amagh imar planlari hem de yeni kentsel gelisim
alanlariyla birlikte planlama calismalari hiz kazanmistir. Koruma Amagch imar Planlari
kapsaminda kiiltiirel mirasin korunmasi, islevlendirilmesi ve gevresiyle uyumlu yapilasma
oncelik kazanmistir. Ulasim projeleri (Marmaray, Uskiidar-Cekmekdy Metro Hatti gibi) ile

ilcede 6zellikle sahil hattinda ve toplu tagima odaklh alanlarda yogunluk artisi g6zlemlenmistir.

Planlama sektérii acisindan énemli alanlar;

a. Koruma ve Yenileme Alanlari: Uskiidar, istanbul’un kiiltiirel ve tarihi miras agisindan
en yogun ilcelerinden biridir. Ozellikle Mimar Sinan dénemine ait cami ve kiilliyeler ile Osmanli
dénemine ait sivil mimarlik érneklerinin bulundugu bélgelerde, koruma amagh imar planlar
dogrultusunda yenileme ve iyilestirme ¢alismalari yiritilmektedir. Valide-i Atik, Aziz Mahmud
Hiidayi, Selimiye ve Mihrimah Sultan gevresi gibi alanlarda, kiiltiirel strekliligi saglayacak

bicimde planlama yapilmaktadir.

b. Kiiltiirel Tesis ve Ozel Kullanim Alanlari: licede &zellikle dini ve kiiltiirel kullanim
odakli yapilarin bulundugu bélgelerde, kultirel tesis fonksiyonu verilerek ézel miilkiyete konu
yeni gelisim alanlari olugsmaktadir. Bu alanlar, kamusal olmayan kullanimlar icermekle birlikte,
cevresivle uyumlu olacak sekilde planlanmakta ve vyapilasma haklari buna gore

belirlenmektedir.

c. Ulasim ve Entegrasyon: M5 Uskiidar-Cekmekdy metro hatti ve Marmaray
baglantilari sayesinde Uskiidar, istanbul’'un merkezi ulagim aglarina dogrudan entegre
durumdadir. Ayrica 15 Temmuz Sehitler Képriisti, Avrasya Ttineli ve deniz ulagimi (vapur ve
motor hatlan) ile hem Avrupa Yakasi hem de diger Anadolu Yakasi ilgeleriyle giiglii bir baglanti
kurmaktadir. Bu durum, Uskiidar’t hem giinliik hareketliligin hem de ulasim odakh gelisimin

merkezlerinden biri haline getirmektedir.
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Sekil 4. Uskiidar ilgesinin Konumu

6 ANALITiK ETUT VE ANALIZLER

6.1 ARAZI KULLANIM ANALIZi

15 Temmuz Sehitler Képriisii, Avrasya Tiineli ve baglanti yollari ile istanbul’'un ana
arterlerine giiclii bir sekilde entegre olmustur. Bélgenin toplu tagima olanaklari (Marmaray,
metro hatlari, deniz ulasimi) list diizeydedir ve sehrin diger kilit bélgelerine olan yakinhg

stratejik bir avantaj sunar.

DEVLET HASTANESi + ZEYNEP KAMIL KADIN VE COCUK HATANESI (Giineybati ve
giineydogu)

Planlama alaninin giineybatisinda Zeynep Kamil Hastanesi, giineydogusunda ise devlet
hastanesi yer almaktadir.Anayol baglantilarina yakin oldugundan ulagim kolaydir.

Zeynep Kamil Kadin ve Cocuk Hastanesine 550 metre uzakhiginda devlet hastanesine ise

2 km uzakhgindadir.

VALIDE ATiK CAMI (BATI -MAVi ALAN)
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Alanin batisinda bulunmaktadir. Anayol baglantilarina yakin oldugundan ulasim kolaydir.
Valide Atik Camii, tarihi ve kiiltlirel mirasiyla bolgenin kimligini giiclendiren 6nemli bir odak
noktasidir

FSM VAKIF UNIVERSIYESI (BATI- LACIVET ALAN)

Alanin batsinda bulunmaktadir. Yaklasik 130 metre mesafededir.

USKUDAR BELEDIYESi (KUZEYBATI-YESIL ALAN)

Alanin kuzeybatisinda bulunmaktadir. Yaklasik 500 metre mesafededir. Bélgedeki kentsel
hizmetlerin sirdirilebilirligi, sosyal yasamin desteklenmesi ve kamusal alanlarin
diizenlenmesi acisindan 6nemlidir.

CiNiLi HAMAM (KUZEY-TURUNCU ALAN)

Alanin kuzeyinde bulunmaktadir. Yaklasik 500 metre mesafededir ve Uskiidar’in tarihi
dokusunu yansitan 6zgiin mimarisiyle kiiltiirel mirasin bir pargasidir.

MARMARA UNIVERSITESI (KUZEYDOGU-MAVi ALAN)
Alanin kuzeydogusunda bulunmaktadir. Yaklasik 2 km mesafededir. Uskiidar'in egitim

altyapisini gliclendiren ve bolgeye entelektiiel katki saglar.

] " ] i..ilF‘L‘_ o %_

W
&
_i,&

Sekil 5. Arazi Kullanimi Analizi

6.2 MULKIYET

Uskiidar ilgesi, Valide-i Atik Mahallesi, 219 Ada 23 Parseli kapsayan planlama alani,
vakif milkiyetinde olup biiyiikligii 449.18 metrekaredir.
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6.3 ULASIM KADEMELENMESi ANALIZI

Planlama alani, istanbul’un tarihi, kiiltiirel ve kamusal agidan 6ne gikan bolgelerinden
biri olan Uskiidar Valide Atik Camii cevresinde yer almakta olup, basta Uskiidar merkez olmak
lizere, Beylerbeyi, Altunizade, Baglarbasi ve Salacak mahalleleriyle cevrili ok merkezli bir
kentsel yapinin odak noktasinda konumlanmistir.

Ulasim analizine gore planlama analizi; Kuzeyde Altunizade ve E-5 (D100) baglantilari,
giineyde sahil yolu ve deniz ulasimi, doguda Libadiye ve Umraniye y6nlerine uzanan arterlerle
entegre bir yapidir. Bu baglamda alan hem yerlesik niifusun giinliik ulagimi hem de turistik ve
kamusal hizmetlere erisim acgisindan stratejik bir kent igi gegis ve odak noktasi niteligi
tasimaktadir. Valide Atik Camii cevresindeki sokak dokusu, yaya oncelikli alanlar, meydan ve
baglanti yollariyla birlikte erisimin hem yavas ulagim hem de arag kullanimi agisindan dengeli
ve siireklilik gdsteren bir sistem (izerine kurulu oldugunu ortaya koymaktadir. Yol siniflari, ana
arterler, tali baglantilar ve yaya yollari olarak kademelenmis; bolgenin tarihi dokusuna duyarh
sekilde sekillendirilmistir.

1.Derece Yol (Bblgesel Ulasim Omurgasi 20-25 m)

Bélgenin makro 6lgekli ulasim sistemine entegrasyonunu saglar. Altunizade, Uskiidar
Merkez, Baglarbasi ve Umraniye yéniinde dogrudan baglanti saglanmakta; bu sayede hem
toplu tasima hem bireysel ulasgim agisindan ana koridor islevi gormektedir.
Ayrica, tarihi ve kiiltiirel odaklara (Valide Atik Camii, Atik Valide Kulliyesi vb.) erigimi
kolaylastirarak, bélgedeki yaya ve ziyaretci hareketliligini destekleyen kilit bir glizergah niteligi
tasimaktadir.

2. Derece Yol (15-18 m) — Alanlar Arasi Dagitim Yollari

Bélge icindeki temel dagitim ve yénlendirme islevini tiistlenmektedir.

Valide Atik Camii cevresinde yer alan bu yollar, mahalleler ve kamusal alanlar arasinda yaya
ve arac trafiginin glivenli ve diizenli dolagimini saglar.

Ayni zamanda, tarihi yapilar, yerlesim alanlari ve sosyal donatilar arasinda erisim siirekliligi
sunarak, bolge ici ulasimin etkinligini artirir.

3. Derece Yol (10-12m) — Orta Olgekli Dolasim

Alt dagitim sistemini olusturarak parseller arasi baglantiyi saglar.

4. Derece yol (10-12 m) — Parsel Servis Yollari
Valide Atik Camii cevresinde yer alan bu yollar, parsel sinirlarinda tanimlanmis dar hatlar

olup, bdlgenin i¢ sokak dokusunu olusturmaktadir. Bu yollar, lojistik destek, kisa siireli arag
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parki, teknik servis erisimi ve acil durum ulasimi gibi tamamlayici islevleri istlenmektedir.
Ayni zamanda, yaya oncelikli gegislere olanak taniyan dlcegiyle tarihi gevreye duyarl bir

dolasim agi sunmaktadir.

Sekil 6. Ulasim Analizi

6.4 219 ADA 23 PARSELIN GZEL SOSYO-KULTUREL TESIS ALANLARINA ERISILEBILIRLIGI

Bu galismada, 219 ada 23 parselin gevresindeki sosyo-kiiltiirel tesislere olan erisilebilirligi
analiz edilmistir. Analiz kapsaminda parsel merkezinden itibaren ilgili tesislere olan dogrusal
mesafeler élciliimiis ve erisilebilirlik haritasi Gzerinde gorsellestirilmistir. Haritada bolgedeki
sosyo- kiiltiirel tesislerin konumu isaretlenmis, parsel ile olan mesafe degerleri metre
cinsinden belirtilmistir. Boylece parselin sosyo-kiiltiirel tesislere yakinlik durumu net bir

bigimde ortaya konulmus ve mekansal erisim diizeyi degerlendirilmistir.

'® TS Ml

Sekil 7. Ozel Sosyo- Kiiltiirel Tesis Alani Erigilebilirligi
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6.5 DOGAL YAPI ANALIZLERI

Planlama ve proje gelistirme siireglerinde dogal yapi analizleri, alanin mevcut fiziksel
cevresel kosullarini anlamak, potansiyellerini belirlemek ve sinirlayici unsurlari tespit etmek
amaciyla yapilir. Bu analizler, stirdiiriilebilir, glivenli ve ekonomik agidan verimli arazi kullanimi

kararlarinin alinmasinda temel olusturur.

Yer Seciminde Dogruluk: Yikseklik, egim, jeoloji, toprak yapisi ve su varliklari gibi dogal

veriler, en uygun yerlesim ve kullanim tiiriintin belirlenmesine yardimci olur.

Risklerin Belirlenmesi: Heyelan, taskin, erozyon, zemin sivilasmasi gibi dogal afet
risklerinin dnceden saptanmasi saglanir.  Altyapi Planlamasina Katki: Su drenaji, yol
giizergahlari ve eneriji iletim hatlari gibi altyapt unsurlarinin dogal topografyaya uygun bicimde
planlanmasini destekler. Maliyetlerin Azaltilmasi: Arazi sekline uygun yapilasma sayesinde kazi-
dolgu, zemin iyilestirme ve miihendislik maliyetleri distirilir. Cevresel Sirdirilebilirlik:
Ekosistem biittinltigiinii koruyacak sekilde yer secimi yapilmasini saglar. Tarim alanlari,

ormanlik alanlar veya dogal koruma alanlar {izerindeki baski azaltilir.

6.5.1 YUKSELTi ANALIZi

219 ada 23 parselde bulunan alanda yiikselti analizi metre cinsinden yapilmigtir. Bu
calisma, 219 ada 23 parsel sinirlari igerisindeki arazinin topografik 6zelliklerini degerlendirmek
amaciyla hazirlanmistir. Yikselti analizine dayal olarak bélgenin topografik egilimleri tespit

edilerek, planlamaya esas olusturabilecek arazi kullanim kararlari icin 6n bilgi sunulmustur.

Yiikselti Araliklari ve Dagilimi Analiz

Haritasinda 0- 51 metre arasinda degisen 3 ayri yikselti aralig tanimlanmistir. Renk
gradyanlari, alcak kotlardan yiiksek kotlara dogru yesil tonlardan kirmizi tonlara gegecek
sekilde siniflandinlmistir:

Disitk Kotlar (48.01-49 m): Haritada koyu ve acik yesil tonlarla gésterilen bu yiikselti
araligi 6zellikle kuzeybati ve kuzeydogu kesimlerde yogunlagmaktadir. Bu alanlar topografik
olarak diiz veya hafif egimli olup sanayi yapilasmasi i¢in avantajlidir.

Orta Kotlar (49.01-50m): Sar ve turuncu tonlarla temsil edilen orta kotlardaki alanlar,
bolgenin biiyik kismini kaplamaktadir. Bu bélgeler genel olarak egimli olup, kademeli

yapilasmaya veya hafif zemin iyilestirme islemlerine olanak tanir.

17
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Yiiksek Kotlar (50.01-51m): Kirmizi, koyu kirmizi ve bordo tonlariyla ifade edilen yiiksek
alanlar, giiney ve giineydogu kesimlerde yogunlasmaktadir. Bu bdlgelerde egim artisi

gozlemlenmektedir ve miithendislik ¢alismalari (dolgular, zemin iyilestirmeleri) gerekebilir.
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Sekil 8. Yiikselti Analizi
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6.5.2 EGIM ANALIzi

219 ada 23 parseldeki alanda egim analizi yapilmistir. Bu béliimde 219 ada 23 parsel
sinirlari icerisindeki arazinin egim &zellikleri analiz edilmistir. Egim, arazi kullanim kararlarinda
temel belirleyici fakt6rlerden biridir. Yapilasma uygunlugu, altyapi yatirimlari, tarimsal

faaliyetler ve cevresel siirdiirilebilirlik agisindan 6nem tasir.
Egim Siniflari ve Alansal Dagilim

Haritada egim degerleri 3 sinifa ayrilmis ve renklerle gosterilmistir. Alanin hepsi distik

egimli (%0-%1) alanlardan olusmaktadir.

Tablo 2. Egim Siniflarn

EGIM ARALIGI %RENK YORUMU

0-0.33 YESIL DUZ, YAPILASMAYA UYGUN
0.34-0.66 SARI DUZ, YAPILASMAYA UYGUN
0.67 -1 KIRMIZI DUZ, YAPILASMAYA UYGUN

Genel dagilim: Alanin biiylik béliimii yesil sinifta yer almakta; 6zellikle kuzey-kuzeybati
kesim biitlinliyle diiz bir plato karakteri sunmaktadir. Giiney ve giineydoguda yer yer sari
bantlar gériiliir; bunlar ¢cok hafif dalgali mikro-topografyayi temsil eder. Kirmizi piksel/kiimeler

oldukga sinirli ve noktasaldir.

Morfolojik okuma: Diisiik egim degerleri, yiizeyin birikme/dolgu veya altivyal duzliik
niteliginde olabilecegini ve makro Glgekte belirgin sirt-vadi érgiisiiniin bulunmadigini gésterir.

Glineydeki sari alanlar, diiz plato ylizeyinden daha puriizli bir mikro-yapiya gegcis zonu gibidir.

Drenaj davramisi: Egimlerin ¢ok diisiik olmasi yiizey sularinin yayvan akigla ilerleyecegini,
lokal diizliiklerde kisa siireli su birikimi/seyelan potansiyelinin olabilecegini diistindiirir. Sari-

kirmizi goriilen kiiglik adaciklar mikro-yiikselti veya set etkisi yapabilir.

Uygulama agisindan yorum: Genel olarak hafriyat ve tesviye ihtiyacinin diisiik olmasi
beklenir; mevcut yol kotlarina baglanma kolaydir. Giineydeki sari zonlarda platform
tesviyesinde birka¢ desimetre—metre mertebesinde lokal dengeleme gerekebilir. Kirmizi
noktalar, imalat sirasinda sev kontrolii/mini rampalar gibi mikro diizenlemeler gerektirebilecek

lokal alanlardir.
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Sekil 9. EGim Analizi
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6.5.3 BAKI(YONELIS) ANALIZI

219 ada 23 parseldeki alanin baki analizi yapiimistir. Baki (yonelis) analizi, arazinin giinese
gore hangi yone baktgini belirleyen temel analizlerden biridir. Giineslenme siiresi,
buharlagsma, mikroklima, enerji verimliligi, yapi yerlesimi ve tarimsal faaliyetler agisindan
dogrudan etkili bir parametredir. Ozellikle biiyiik lgekli sanayi bélgelerinde yapi bloklarinin

konumlandinimasi, acik alanlarin planlanmasi ve enerji verimliligi bakimindan 6nem tasir.

Tablo 3. Baki (Yonelis) Analizi

BAKI YONU RENK YORUMU

Diiz (0-2° egim) Gri Notr, yonsiiz ylizey — hafif egimli
Kuzey Lacivert Glineglenme siiresi kisa, serin
Kuzeydogu Pembe Kismen golgeli, islak ve serin
Dogu Sari Sabah giinesi alan
Glineydogu Acik yesil Glneslenmeye acik, iliman
Giliney Yesil Glineslenme siiresi en yiiksek
Giineybati Agik turuncu Aksam giinesi alan

Bat Kirmizi Ogleden sonra giines alan
Kuzeybati Mor Gorece serin ve riizgar alan

Alan Uzerindeki Genel Egilim

Kuzey ve kuzeydogu yonelimli alanlar (acik mavi ve lacivert) 219 ada 23 parsel alanin
biiyiik kismini olusturmaktadir. Bu bdlgeler gélgeli ve soguk mikroklima etkisine agiktir, Yapi
yerlesiminde enerji kaybi daha yiiksek olabilir. Diiz alanlar (gri) yénelimi nétrdiir. Bu bdlgeler

esnek kullanima olanak saglar.

Kuzeybati yonelimli alanlar (mor) 219 ada 23 parsel alanin da daha seyrek
gorilmektedir. Bu bolgelerde giines isinlarini daha yatay aldigi igin 1sinma miktari diistiktiir;

ancak 6gleden sonra giines almasi nedeniyle kuzeydogudan biraz daha sicaktir.

Kuzeydogu yonelimli alanlar (pembe) 219 ada 23 parsel alaninda daha daginik bir
sekilde goriilmektedir. Bu bolgelerde Giines i1sigini erken saatte ve daha yatay aciyla aldigi igin

Isinma agisindan en zayif yénlerden biridir.
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Sekil 10. Baki Analizi

6.6 JEOLOJIK ETUT CALISMALARI

Planlama alani; istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem ve Zemin inceleme
Mudirliigt tarafindan hazirlanan ve 19.01.2010 tarihinde Basbakanlik Afet ve Acil Durum
Y6netimi Bagkanlig tarafindan onaylanan, Anadolu Yakasi'na Ait Mikro Bélgeleme Raporu'nda
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"UA" simgesiyle gosterilen "Yerlesime Uygun Alanlar"da kalmaktadir (19.10.2010 onayli Mikro
Bolgeleme Calismalari).

Mikro Bblgeleme Raporu'nda séz konusu alanlarin 6zellikleri su sekilde siralanmistir:

- leolojik olarak Yakacik Magmatik Kompleksi, Trakya, Denizlikdy, Pendik, Pelitli, Yayalar,
Aydos, Kurtkdy ve Kocaténgel formasyonlari gibi sert mesozoyik ya da paleozoyik tabakalarin
asiri ayrismamis kesimleri bulunmaktadir.

Morfolojik olarak yapilasmaya engel hususlar bulunmamaktadir.

- Sivilagsma ve zemin biiylitmesi riski bulunmamaktadir.

- Heyelan ya da diger kiitle hareketleri gelismemistir.

- Sellenme-su baskini riski bulunmamaktadir.

- Temel miihendisligi agisindan yapilasmaya elverisli alanlar bulunmaktadr.

- Karstlagma, agiri ayrismis ve zemin 6zelligi kazanmis kaya ortamlar, tas ve kum ocaklari,
yumusak zeminlerden kaynaklanan problemler mevcut degildir.

Bu alanlar, her ne kadar yapilasmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak baz
problemlerle karsilasilabilir. Bu nedenle;

Uygulama oOncesi parsel bazinda yapilacak calismalarda yerel olarak goriilebilecek
sorunlar tespit edilmeli ve ¢6ziim 6nerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar gz dniine
alinarak yapilmalidir. Bu alanlarda, uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda kaya
ortamlarinda sik catlakli-kirikli yapi olmasi nedeniyle kama tipi kaymalar ve diger sev stabilite
sorunlari goriilebilir. Bu durumlarda gerekli 6nlem projeleri hazirlanmalidir. Calisma alaninda
kirectas litolojilerinin yatay ve diisey olarak genis alan kaplamalari g6z 6niine alindiginda, bu
caligmada tespit edilemeyen yerel karstlasma alanlari bulunabilir. Bu gibi yerlerde gerekli
Onlemler alinmali ve tespit edilen sorunun 6zelligine gére uygun iksa ve/veya zemin iyilestirme

projeleri hazirlanmalidir.
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1/5000 OLGEKLI VALIDE.| ATiK CAMI VE GEVRESI KENTSEL SIT ALANI
KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI ANALITIK ETUD PAFTALARI

JEOLOQJIK YAPI ANALIZI

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIG!
SEHIR PLANLAMA MUDURLUGU

LEJAND
NAZIM IMAR PLANI SINIRI
f~——=] KENTSEL SIT SINIRI
Yerlesime Uyguniuk

OA (b) : Onlemii Alan - ()
- UA: Uygun Alan
Mehendiskk Problemleri
Yumusgak Zeminler (Yapay Dolgu)
P - - 0A-4b

Sekil 11. Cahisma Alanina Ait Analitik Etiit Analizi
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7 PLAN HIYERARSISI
7.1 1/5000 OLCEKLI 219 ADA 23 PARSEL BOLGESi MERI NAZIM iMAR PLANI

ilgili alan 16.03.2023 tarihli 1/5000 Olcekli Uskiidar Valide-i Atik Camii ve Cevresi Kentsel
Sit Alani Koruma Amagh Nazim imar Plan’nda F22D21D numaral paftada ‘Konut Alans’

fonksiyonunda kalmaktadir.

Sekil 12. 1/5000 Olcekli 219 Ada 23 Parsel Bélgesi Meri Nazim imar Plans
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7.2 1/1000 6LCEKLi 219 ADA 23 PARSEL MERi UYGULAMA iMAR PLANI
ilgili alan 14.06.2024 tarihli 1/1000 Olgekli Uskiidar Valide-i Atik Camii ve Cevresi Kentsel

Sit Alani Koruma Amacli Uygulama imar Plan’’nda F22D21D2B numaral paftada Yengok= 9.50

Metre yapilasma kosullu ‘Konut Alani’ fonksiyonunda kalmaktadir.

Sekil 13. 1/1000 Olgekli 219 Ada 23 Parsel Meri Uygulama imar Plani

8 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI TEKLIFi

Planlama alaninda mevcutta Konut Alani olarak belirlenmis parselin kullanim kararinin,
bélge ihtiyaclari ve kentsel gelisim stratejileri dogrultusunda Ozel Sosyal Altyapi Alani olarak

degistirilmesine gerek duyulmustur.

Bolgede artan nifus yogunlugu, konut alanlarinin yogun yerlesimi ve mevcut sosyal
donati alanlarinin yetersiz kalmasi sonucunda, yerlesim gevresinde yasayan halkin sosyal,
kiiltirel ve sportif ihtiyaglarini karsilayabilecek nitelikte tesislere ihtiyag oldugu tespit
edilmistir. Bu dogrultuda, séz konusu alanin Ozel Sosyal Altyapi kullanimina ayrilmasi ile; bélge
halkina spor, kiiltlir-sanat ve cesitli sosyal hizmetler sunacak alanlarin olusturulmasi
amaglanmugtir. Bu dogrultuda 1/5000 élgekli Koruma Amacl Nazim Imar Plani degisikligi

hazirlanmistir,
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Tablo 4. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Fonksiyon Degisim Tablosu

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Fonksiyon Degisim Tablosu

Fonksivon Meri Nazim imar Plani Teklif Nazim imar Plani Alan
" Alan Biiyiklugi Biyikligii
Konut 454.44 0
Ozel Sosyal Altyapi Alani 0 454 .44
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Harita 14. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Teklifi
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3194 Planlama Mimarlik Ingaat Ltd. Sti.

PLANIN iSMi Uskiidar Ilgesi, Valide-i Atik Mahallesi, 219 Ada 23 Numarali Parsele
Ait 1/5000 Olgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plani Degisikligi

F22D21D - OLCEK: 1/5000
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istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Valide-i Atik Mahallesinde Bulunan 219 Ada 23 Parsele iliskin 1/5.000
Olgekli Koruma Amagl Nazim imar Plani Degisikligi
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